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Thomas Ettig setzte sich
gegen die BW Bank durch.
Er konnte seinen Immo-
bilienkredit widerrufen. Die
Bank erstattete thm danach
8500 Euro Vorfilligkeits-
entschadigung. o
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Immobilienkredite. Wegen Fehlern ihrer Bank kénnen
die meisten Kunden aus teuren Krediten aussteigen. So
sparen sie fast immer tausende Euro.

or einigen Wochen hat die BW Bank
Thomas Ettig 8500 Euro iiberwiesen.
Sie erstattet thm damit einen grofen Teit

der Vorfilligkeitsentschidigung. Die hatte”

die Bank beim Verkauf von Ettigs Haus kag-
siert - wie {iblich, wenn die Zinsbindungs-
frist noch nicht abgelaufen ist.

Ettig profitiert von einem Fehier der
Bank. Sie hatte ihn bei Vertragsschluss nicht
korrekt diber sein Widerrufsrecht belehrt.
»Die Frist beginnt frithestens mit Erhalt die-
ser Belehrung', hiefd es in den Unterlagen.
Wann die Frist dann wirklich begann, erfubr
er nicht. Die Folge: Ettig konnte den Vertrag
auch nach Jahren noch widerrufen,

Obwohl der 65-Jahrige das Darlehen be-
reits gekiindigt und eine Aufhebungsver-
einbarung unterzeichnet hatte, war der Wi-
derruf wirksam. Der BW Bank stand deshalb
keine Varfilligkeitsentschidigung mehr zu.

80 Prozent der Vertrdge fehlerhaft
Der Fehlervan Ettigs Bank ist kein Einzelfali.
Die Verbraucherzentralen Hamburg, Bremen
und Sachsen haben die Widerrufshelehrun-
gen zu fast 10000 Kreditvertrigen tiber-
prizft. In rund 80 Prozent der Fille fanden
die Verbraucherschutzer Fehler. Weit mehr
als die Hilfte davon sind sogar schon ven
Gerichten anerkannt.

Rechtsanwilte berichten uns, dass die
Fehlerguote bei den von thnren gepriften
Vertrigen sogar noch héher ist. Das sagen
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zum Beispiel die Anwilte Timo Gansel, Juli-
us Reiter, Maik Winneke, Thomas Storch

und Wolfgang Benedikt-Jansen.

MNeuer Kredit 10 000 Euro giinstiger
Erfreuliche Folge fur Kreditnehmer: Wer
ab Einfithrung des Widerrufsrechts fir Im-
mobilienkredite im November 200z einen
Kredit aufgenomimen hat, kann ihn mit ho-
her Wahrscheinlichkeit jetzt noch widerru-
fen. Er kann sich damit vom Vertrag 1&sen
und einen neuen, giinstigeren Kredit auf-
nehmen. Das erspart thm in alier Regel viele
tausend Eura Zinsen.

Die Zinsen sind zurzeit rekordverdéchtig

niedrig. Kredite mit zehnjdhriger Zinshin-
dung sind ftir kaum mehr als 2 Prozent zu
haben. Noch im Jahr 2008 waren zeitweise
mehr als 5 Prozent fillig.
Beispiel Ein Kunde muss noch 100 000 Eu-
ro tilgen und zahlt eine Rate von 700 Euro.
Bei einem Zinssatz von 4,5 Prozent hat erin
fanf Jahren noch gut 78000 Furo Rest-
schuld. Bei 2,5 Prozent Zinsen sinkt die Rest-
schuld bis zum Jahr 2o19 auf knapp 6¢ aoo
Euro. Die Zinssenkung bringt ihm also fast
10 000 Euro innerhalb von fiinf Jahren.

Mehr als 30000 Eura gespart

Auch Kreditnehmer, die ihr Haus oder ihre
Wohnung wie Ettig vor Ablauf der Zins-
bindung verkaufen wollen, gewinnen. Wenn
sie ihren Vertrag erfolgreich widerrufen,

falle die Vorfilligkeitsentschidigung weg.
Die missen Kunden sonst an die Bank zah-
len. Sie gleicht den Nachteil aus, den die
Bank hat, weii sie die fest vereinbarten Zin-
sen fiir den gekiindigten Kredit nicht erhilt.

Es geht oft um noch viel mehr Geld als im
Fall Ettig. Je nach Héhe der Rate, restlicher
Zinshindung und Zinssatz macht die Vorfil-
ligkeitsentschidigung fir einen 20c000-
Euro-Kredit bis zu 38900 Euro sus (siche
kleine Tabelle S. 58).

_Chance Sze haben ab November

2002 einen immobilienkredit auf-

" getiommen.und zahlen héhere Zm— s

‘'senals hauts Gblich? Dann’ prisfen.

Sie jhren Vertrag Sle haben gute

: Chancen, dass Sie den Kredit wegen
-~ fehlerhafter Widerrufsbelshrung wi- -
- derfufen und einen billigeren Kredit -
¢ ‘aufnehmen diirfen. Mehrere tau- "
~ send: Euro brmgt das fast imimer, gar- :
nlcht selten smd 30 000 Euro drm

{' _ Wlderstand Wahrschemhch wzrd
_Ihre Bank Sie nicht einfach geben _' '
. lassen. Sie missen dann emen

j 'Anwalt emschalten : '
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In die Falle gelaufen

Banken und Sparkassen hitten die Fehler
vermeiden konnen. Sie hitten nur das vom
Bundesjustizministerium entworfene Mus-
ter verwenden miissen. Doch das konnten
sie zundchst nicht wissen.

Anfangs war umstritten, ob der Muster-
text die Widerrufsbelehrung wirklich sicher
macht, Viele Banken und Sparkassen ent-
schieden deshalb, eigene Formulierungen
zu verwenden. Dabei gelang es den Bank-
juristen nur selten, die komplizierten Zu-
sammenhénge fir Verbraucher verstind-
lich und richtig wiederzugeben.

Landgericht verurteilte BW Bark

Thomas Ettig erfuhr von den Fehlern in der
Widerrufsbelehrung zu seinem Kredit erst,
als er aus Arger iiber die hohe Vorfilligkeits-
entschddigung einen Anwalt einschaltete,
Die BW Bank weigerte sich aber, den Wider-
ruf zuakzeptieren und die Vorfilligkeitsent-
schidigung zu erstatten. Die Widerrufsbe-
lehrung entspreche trotz kleiner Abweichun-

gen dem gesetzlichen Muster und sei wirk-
sam, sagten die Bankjuristen.
Rechtsanwalt Timo Gansel zog im Namen
von Ettig vor das Landgericht Stuttgart, wo
die Bank unterlag {Az. 12 O 547/13). Jede Ab-
weichung vom Muster fiihre zur Unwirk-
samkeit der Widerrufsbelehrung, erklirte
die Richterin der Bank und verwies auf zahl-
reiche andere Urteile, darunter mehrere des
Bundesgerichtshofs (BGH).

Banken leisten Widerstand
Trotz der klaren Rechislage ging die BW
Bank in Berufung, Schliefilich schloss Ettig
mit der Bank einen Vergleich, um die Sache
endlich vom Tisch zu haben: Ettig bekommt
drei Viertel der Entschidigung sofort und
verzichtet dafiir auf den Rest.
Kreditnehmer auf der Suche nach einem
giinstigen Ausstieg aus ithrem Kredit mis-
sen wie Ettig mit Widerstand rechnen. Was
sie im Streit mit der Bank beachten miissen,
beschreiben wir in, Der Weg aus dem teuren
Kredit" auf Seite 58 und beantworten auf

«Die Frist beginnt frithestens mit Erhalt
dieser Belehrung.”

Die Aussage ist zwar richtig, sagt aber nur, bis wann
die Frist nicht begonnen hat, Wann sie beginnt, kéin-

nen Verbraucher nicht erkennen. Das ist un-
zureichend, hat der Bundesgerichtshof schon mehr-
fach entschieden (Bundasgerichtshof, Urteil vom 9.

Dezember 2008, Azl ZR 219/08), Wirksam ist eine

Belehrung mit der Formulierung nur, wenn sia his

aufs Wort dem zum Zeitpunkt des Vertragsschiusses

gliltigen gesetzlichen Muster entspricht.

«~Der Lauf der Frist beginnt erst, wenn
thnen diese Belehrung ausgehandigt
worden ist, jedoch nicht bevor uns die
von lhnen unterschriebene Ausfertigung
des Darlehensvertrages zugegangen ist.”

Kraditnehmer kdnnen den Reginn der Widerrufsfrist
anhand dieser Belehrung nicht ermittein. Wann die

unterschriebene Ausfertigung des Darlshensvertragas

bef der Bank eingeht, kénnen sie ndmlich nicht wis-
sen (Bundesgerichtshof, Urteil vom 24, Mirz 2009,
Az, XI ZR 456/07},

»Der Lauf der Frist fiir den Widerruf
beginnt einen Tag, nachdeim dem Dar-
{ehensnehmer diese Belehrung mitgeteilt
und eine Vertragsurkunde, der schrift-
liche Darlehensantrag oder eine Abschrift
der Vertragsurkunde oder des Darlehens-
antrages zur Verfiigung gestellt wurde.”

Die Formulierung, die Widsrruisfrist beginne SEiNER
Tag” nach Mitteilung ..disser” Belehrung und Uber

mittlung einer Vertragsurkunde, ist missverstédndlich.

Sie erweckt den Eindruck, die Frist laufe bereits mit
der Ubermittlung des Vertragsantrags der Bank, der

die Widerrufsbelehrung enthilt - unabhiéngig von der

Annahme des Angebots (Bundesgerichtshof, Urteil
vom 10. Mérz 2609, Az. X| ZR 33/08).

fm Falle des Widerrufs miissen Sie die
erhaltene Sache zuriick- und gezogene
Nutzungen herausgeben. Ferner haben
Sie Wertersatz zu leisten, soweit die
Riickgewshr (...} nach der Notur des Er
langten ausgeschlossen ist {...}."

Die Widerrufsbelehrung darf nicht nur dber die-
Pilichien des Verbrauchers im Falle eines Widarrufs
informieren, sendern muss auch seine Rechts um-

fassen (Bundesgerichishof, Urteil vam 12, Aprll 2007,

Az VH ZR 122/05)

Zwei unterschiedlich formulierte
Belehrungen, eine mit Hinweis auf
Rechtsfolgen, eine ochne.

Das ist fir Verbraucher unverstdndlich und gin
VerstoB gegen das Deutlichkeitsgebot {Oberlandes-
gericht Hamm, Urteil vom 24. Mai 2012, Az, -4 U
48/12),
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Seiten 60 und 61 die wichiigsten Fragen.
Auf keinen Fall sollten Kreditnehmer ihre
Zahlungen an die Bank von sich aus verrin-
gern oder gar einstellen.

Bei Vertragsverletzungen kann die Bank
oftden Kredit kiindigen und zuweilen auch
gleich die Zwangsversteigerung einleiten.
Beim Verkauf einer Immobilie sind Kredit-
nehmer darauf angewiesen, dass die Bank
die Ubertragung der Grundschuld billigt.
Verzodgert sich die Abwicklung des Kaufver-
trags oder platzt er sogar, steht dem Kéufer
oft Schadenersatz zu.

Rechtslage giinstig fiir Kreditnehmer
Solange Kreditnehmer ihre Pflichten gegen-
tber der Bank erfiillen, ist ihre Position al-
lerdings giinstig. Wenn die Bank sich einem
Widerruf zu Unrecht verweigert, muss sie
Schadenersatz zahlen. Finanztest vermutet
daher: Viele Banken werden ihren Kunden
anbieten, den Zinssatz zu senken oder auf
Teile der Vorfilligkeitsentschadigung zu
verzichten. )

Soiche Angebote sollten Kunden nicht
gleich akzeptieren. Oft wird die Bank ihnen
nur ein kleines Stick entgegenkommen.
Ohne Unterstiitzung durch einen in Wider-
rufsfillen erfahrenen Rechtsanwalt werden
Bankkunden ihre Forderungen kaum voll-
stindig durchsetzen kénnen.

Anschlussfinanzierung vor Widerruf
Wichtigster Punkt vor dem Widerruf: Kre-
ditnehmer miissen das Geld oder eine An-
schlussfinanzierung zur Abldsung ihrer
Restschuld auftreiben. Nach Finanztest-Re-
cherchen geht das wie bei jeder anderen
Umschuldung auch. Es gibt keine An-
zeichen dafiir, dass die Branche sich sperrt.

Auch in Widerrufsfallen machen Banken
offenbar anstindige Angebote. Wir neh-
men neue Kunden natiirlich gern’, sagte ein
hechrangiger Bankmanager, der nicht ge-
nannt werden méchte, Dass die Bank selbst
ungem Kunden per Widerruf verliert, ande-
re daran nichts. Sie hat ja die Chance, ihnen
ein annehmbares Angebot zu machen.

Die Branche ist nervis

Wenn alle falsch belehrten Kreditnehmer
ihre Vertrage widerrufen, entgehen Banken
und Sparkassen hunderte Milliarden Euro.
Genaue Zahlen gibt es nicht. Die Verbinde
halten nicht fest, wie viele Kreditvertrige
wie beendet werden. Der Verband Deutsche
Kreditwirtschaft erklart, er flhre keine Sta-
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FOTG: EBERHARD FRAMNKE

Christian Sporer und seine Familie wohnen jetzt in einem Haus mit Garten. Den
Kreditvertrag fiir die alte Eigentumswohnung hat er widerrufen. Das miisste ei-
gentlich rund 11 000 Euro bringen. Doch die DIXB-Bank striubt sich. -

tistik. Die Bundesbank weifs immerhin: Von
Januar 2003 bis April 2014 vergaben Banken
und Sparkassen private Wohnbaukredite in
Héhe von 2 078 Milliarden Euro.
Widerrufsrecht verjdhrt nicht

Schlecht fiir Banken: Das Widerrufsrecht
verjihrt nicht. Angreifbar ist jeder seit No-
vember 200z geschlossene Vertrag mit feh-
lerhafter Widerrufsbelehrung.

Banken wenden oft ein: Das Recht sei
verwirkt, wenn Kreditnehmer jahrelang
anstandslos ihre Raten zahlen. Vor Gericht
reicht das jedoch nicht. Verwirkung setzt vo-
raus, dass eine Bank aus dem Verhalten ih-
res Kunden schliefSen kann, dass er endgiil-
tig aufsein Widerrufsrecht verzichtet, Dazu
misste dieser aber wissen, dass ihm das
Recht noch zusteht. Nur sehrselten hilt der
BGH ein Recht fiir verwirkt.

Forderung auf Riickabwicklung .
Selbstbewusste Kunden wie Christian Spo-
rer fordern mehr als die entschidigungs-
[reie Entlassung aus dem Vertrag. Zusitzlich
soll die Bank herausgeben, was sie mit den
Ratenzahtungen erwirtschaftet hat.
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Der 36-Jahrige hatte zunichst eine Woh-
nung gekauft, in der er mit seiner Frau lebte.
Als das Paar Kinder bekam, zog die Familie
inein Haus mit Garten. Die Eigentumswoh-
nung vermietete sie.

Als Sporer von den Bankfehlern hért,
prift er seine Vertrige. Beide sind fehler-
haft. Sporer holt neue Angebote ein und wi-
derruft beide Kredite. Seine Hausbank rea-
giert schnell und bietet an, den Zins von den
bisherigen 3,96 Prozent auf 2,35 Prozent zu
senken. Sporer akzeptiert.

Den anderen Kredit hat ihm die DKB-
Bank gegeben. Sie verweigert den Widerruf.

Streit um Abrechnung
Laut Gesetz sind nach dem Widerruf die
empfangenen Leistungen zurGckzugewih-
ren und die gezogenen Nutzungen zu er-
statten. Was das heifit, ist umstritten.
Sicher ist: Die Bank bekommt den Kredit
zurtick und der Kunde muss marktiibliche
Zinsen zahlen. Umgekehrt muss die Bank
bis zum Widerruf geleistete Zinszahtungen
erstatten und herausgeben, was sie mit
diesem Geld erwirtschaftet hat. Da beginnt
der Streit. Nach BGH-Rechtsprechung ste-

hen Bankkunden Zinsen in H8he von 5 Pro-~
zentpunkten iiber dem Basiszinssatz zu.
Verbraucheranwalt Achim Tiffe aus Ham-
burg hilt das fiir zu wenig. Laut aktueliem
Bericht der Bundesbank erwirtschaften
Banken durchschnittlich 8 Prozent Rendite
auf ihr Eigenkapital, argumentiert er. ~

Noch 4900 Euro zusétzlich :
Die Riickabwicklung macht viel aus. Finanz-
test hat nachgerechnet. Selbst bei Verwen-
dung der BGH-Vorgaben und des DKB-
Kreditzinssatzes stehen Familie Sporer
weitere 4900 Euro zu - zusitzlich zu den
rund 6500 Euro Schadenersatz wegen Ver-
weligerung des Widerrufsrechts.

Zum Glick hat die Familie eine Rechts-
schutzversicherung. Das Prozessrisiko steigt,
wenn Kreditnehmer auch auf Riickabwick-
lung bestehen. Sporers Anwalt Thomas
Storch aus Berlin wird Klage erheben, wenn
die DKB nicht einlenkt.

Das Oberlandesgericht in Brandenburg
hat bereits geurteilt: eine oft verwendete
Widerrufshelehrung der DKBist unwirksam
(Az. 4 U 64/12). Das Kammergericht Berlin
sieht das genauso (Az, 4 U 90/12). B

Bauen und Wohnen 57

y




) Prufung Lassen S:e prufen, ob SIF.'
~Ihren Kredltvertrag jetzt noch W|der—
“rufen, kénnen, Dig Prifung hieten wele
Verbraucherzentrafen und spezlahs:er-
~ te Rechtsanwaltskanzleien an, Bei der .
..:_'_Verbraucherzentrale Hambuirg zum-

- Beispiel kostet das 70 Euro. Kredit-
:'_-'_kunden erha!ten dafur ‘eine fundlerte

Schratt fur Schratt raus aus teuren Kredlten

_- Wlderruf Sobaid Sle ein gunstlges SEEE

"Angebot fiir die Anschlussfmanzmrung:_'

= _haben oder feststeht dass Sie das!

" Geld vom Kiufer der lmmob;he recht—

. zeitig bekommen, kéntien: Sie Ihren .

o alten Kred:tvertrag w:derrufen Ver- _
©wenden Sie dazu unseren: Musterbraef i

(test. delmusterbnef kredltvwderruf) w

Raus aus dem Kredit

Ein Kunde hat zwischen Mai 2005
und Mai 2013 ein Immobiliendarlehen
in Héhe von 200000 Euro mit zehn
Jahren Zinshindung und 2 Prozent
Anfangstilgung aufgenommen. Jetzt
mdchte er das Darlehen vorzeitig zu-
rlickzahlen, um auf einen giinstigeren
Kredit umzuschulden. Kann er den _
alten Kreditvertrag widerrufen, spart ]
er bis zu 38900 Euro Vorfalligkeits-
entschadigung, die er sonst an dje

““zung erlaubt. der aktuelle Auszug zum

" béi der Bank nach; W;derrufen Sie auf~

= Wenn'Sie ohne neuen‘Kredit nicht.

nicht, dass'Sie sich'von Threm’ aktuel—'_ .
“len Vertrag durch Wlderruf Iisen wcl—"'_‘_'_

Cund: verstandhch erkiarte Begrundung
.-"fur das Ergebms der F’rufung -

KaSSensturz Schauen Sle nach :
“wie viel Hestschuld Sie noch haben :
- Werin Sie |hre Raten bisher p!anmal&lg' -
: gezahlt haben, kénnen Sie das im" .-
. "Zahfungs— und Tlgungsp!an ZU. Ihrem
' Kredit nachschauen. Eine Abschat: |

.':‘=Kred:tk0nt0 Fragen SIE! im Zweufel

._-'_kemen Fai! wenn Sie: nacht wussen
- wig: viel Geld Sig zahlen mussen wenn---
-'d:e Bank den Wlderruf akzeptlert

L Anschlussfmanmerung Suchen
S:e nach einer Anschiusaf'nanmerung,

_genug Geld: fllissig” machen konnen, T
- um die Restschuld: abzulosen Wenn s
" gine Bank Sie fragt; verschwaagen Sle

Ien Sie brauchen eine Flnanzrerungs~
- zusage, dIE.' mlndestens vier, basser. .

ten Sie: Einen bestlmmten Zlnssatz 51~¢

Beachten ‘Sie die Hmwe:se dort und
.-'_'_auf den Senen BO und 61 B

i Bank Sie bei ihrer Abrechnung zu
o Urirecht benachtelirgt muss sig auch
: _'dle Anwaltskosten ubemehmen i

- einem Fachanwalt far Bank- und Kapi- o
: talmarktrecht Am besten sind Kahz- S
: .!men geeignet, die schon moghchst -
: __'_wele Widerrufsfille erfolgremh abge~ %
'chkeft haben Besonders gunstlg rst 2
_-;'-'es wenn sie'sich bereits gegen lhre .-

7 Bank durchsetzen konnten Flnanztest :

+'sechs Wochen wirksam blejbt: Beach— o
- len. Stand und nennt dort alich: Rechts- -

o H;lfe SIE soilten sofort elnen Rechts—
o anwalt elnschalten wenn d:e Bank:"

; Ihnen den Widerruf verweigert: oder
~sich nicht innerhalb der von Thnen. =’
-_gesetzten Fnst meldet Auch wenn.

" Ihre Bank wunschgemaﬂ abrechnet _
,"_'oder Ihnen ein Angebot macht, sollten :
" Sig, das von ginem. Anwalt. 'ru ‘ n las

sen; Wahrschemhch wird: Idl :
hnen nlcht auf Anhleb dlles gewah'
en, was lhnen zusteht Sofem die’

Anwaltssuche Suche Sig: nach

ber!chtet fm lnternet tiber der aktuegf--

Bank zahlen miisste.

Mai 2005 |[4,27 5 600 3,6
MNov, 2005 | 4,38 9 200 5,8
Mai 2006 | 4,87 13 600 8,4
Nov. 2006 [4,75 16 400 10,0
Mai 2007 }5,35 22100 13,3
Nov. 2007 | 5,32 - |25 300 15.0
Mai 2008 | 5,56 30 100 17.6
Nov. 2008 | 4,99 29 700 17,0
Mai 2008 | 5,16 33 8OO 19,1
Nov. 2009 | 4,58 32 700 18,2
Mai 2010 | 4,12 29 400 16,1
Nov. 2010 [ 4,22 32 300 17,5
Mai 2011 | 4,51 38 900 20,8
Nov. 2011 (4,13 32 300 17,1
Mai 2012 {319 22 700 11,8

1) Nach bankeniiblicher Berechnung auf der Basis der

Pfandbriefrenditen laut Bundashank am

26. Mai 2014, Die Betréige sind auf vel's 100 Euro

kaufmannisch gerundat,

Raus aus dem Forwarddarlehen

: _'chern lmmobzhenfmanznerer nur flir ein.
oder zwei Tage 2L, D:e Zusage lhnen

: .'emen Krecﬂt zu Tagesaktueifen Bedln—

_ gungen zu geben konnen Banken 14h=
_ger aufrechterhalten Unterschreuben

- Sie ainan: neuen Kredttvertrag erst '

"'.wenn !hre alte Bank Sle gehen fasst.

) Immoblhenverkauf Be; emem Ver—

notarleller Beurkundung des Kaufver.

S ltest, defkredatw:derruﬂ Sie brauchen
nicht unbedingt einen Rechtsanwalt in .
" Inrer Nhe: Stre:tngke;ten un Kredit=-.
L vertrage Iassen sich’ gut auch } per :
L Telefon; Internet und Post abwickelr.
" Schnell muss der Anwalt allerdings zur-.
: :-Stelle sein, wenn Sie lhre lmmobn!:e )
“ - verkauft haben und die Bank sich -
: wergert SIE gehen zu Iassan

kauf Ihrer fmmobllle steht erst nach

anwalte mit nachgewmsenen Erfolgen ;

Ein Kunde hat sich zwischen Maij 2011,
und Mai 2013 einen festen Zinssatz fir
seinen Anschlusskredit in Hohe von ]
100000 Euro gesichert. Damals waren
die Konditionen marktiiblich. Jetzt ist
das Darlehen teuer. Kann er es wider-
rufen, spart er bis zu 24500 Euro :
Nichtabnahmeentschidigung, die er

sonst an die Bank zahlen miisste.

- 'preig zahlt Das Geld brauchen Sie

- trags fest; wann’ der Kédufar den Kauf—

5 wahrschemllch fr die Ablésung’ des
Kred[ts chhtlg fur dle Terrnmpla—
atng: Nach Zugang des Wlderrufs beu .

= |hrer Bank'r milssernt Sig den Betrag, der'_'.-"

Opferverelmgung VUrSICht vor Inte— :
ressengememschaﬁen Opfer\.rerbanw=
s :den und ahnhchen Verelnen Benn

Wzderruf van Kredltvertragen konnen

“sie Thnen nicht helfen. Zuweilen sind
'SIEJ.‘ auﬁerdem blofz eln Mlttel fur

Mai 2011 | 5,26 24 500 24,5
Nov. 2011 4,78 21109 21,1
Mai 2012 | 3,69 14 300 14,3
Nov. 2012 | 3,33 10 500 10,5
Mai 2013 (3,13 8 800 8.3

1} Vereinbarter Auszahlungstermin £nde Mai 2014,
Zinsbindung zehn Jahre, Bankiibliche Barachnung. -
auf der Basis der Plandbrisirendfen lout Bundesbani
am 26. Mai 2614, Die Betrige sind auf volle 100 Eurg
kaufmidnnisch gerundet,

: nac:h Abrechnung thres i(red:ts offen

o unsenose Rechtsanwalte, um an neue :
|st bmnen 30 Tagen bezahlen :

S Mandanten heranzukommen
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pravey

mmohilienkradite

Viele Fehler der Banken in den Widerrufsbelehrungen sind schon gerichtlich festgestellt. Die Tabelle zeigt eine Auswertung der
Priifergebnisse zu 1828 Kreditvertrégen durch die Verbraucherzentralen Brémen und Hamburg. Aufgefiibrt sind nur Kredit-
institute, zu denen Ergebnisse fiir mindestens drei Vertrige vorliegen {Alle Ergebnisse unter vzhh.de oder direkt bit.ly/1dFclyd).

“Kreditineti Wi s ng Lo Kred sti
anerkannte
i o Fehlern™: .
ING DiBa 218 ;29 85 Hannoversche Leben 5
DSL Bank . ] 145 125 {12075 Kreissparkasse Boblingen 5
Deutsche Bank 162 |33 69 ;40 Kreissparkasse Stade 5
Hamburger Sparkasse 100 ;20 80 | 63 Mittelbrandenburgische Sparkasse 5
Deutsche Kraditbank 66 |19 47 | 25 Sparkasse Westholstein 5
Commerzbank 58 |16 43 ;22 Kreissparkasse Grof-Gerau 4
Miinchener Hypothekenbani 44 115 29 (15 Landesbank Saar 4
BHW Bausparkasse 33| 4 29118 PSD Bank Rhein Neckar Saar 4
Dresdner Bank 3z |12 2020 Signal Iduna 4
BW Bank 31; 9 22 17 Sparda Bank Betlin 4
R4V Lebensversicherung 25| 6 19| g Sparda Bank Hessen 4
Westdeutsche ImmobilienBank 24| 8 16 [ 14 Sparkasse Emsland 4
Hypovereinsbhank 21l 8 13| 9 _ Sparkasse Fiirstenfeldbruck 4
Kreissparlasse K&In 18| 0 18 g Sparkasse Gifhorn-Wolfsburg 4
Victoria Lebensversicherung 17 2 15111 Sparkasse Heidelberg 4
Deutsche Hypothekenhank 161 3 13|12 Sparkasse {refald 4
Sparda Bank Woest 16| 0 1612 ) Sparkasse Liinebury 4
Sparda Bank Baden-Wiirttemberg 5| 0 18| 11 Sparkasse Osnabriick 4
Wiistenrot Bausparkasse 1513 [-28 - - - Sparkasse Pforzheim Calw 4
Santander 14| 3 111 7 Sparkasse Witten 4
Sparkasse Kdln Bonn 478 11| 6 Volksbank Cloppenburg 4
Stadtsparkasse Miinchen 12] 2 0| 8 Bayerische Landesbank 3
DBV-Winterthur 11 0 11{ 6 Berliner Sparkasse 3
Debeka Bausparkasse 1) 5 6] 4 Hamburger Vollcsbank 3
Degussa Banic 1M 1 0| B8 Kreissparkasse Herzogtum Lauenburg 3
Oldenburgische Landesbank 11] 0 1) 9 Kreissparkasse Miinchen Starnberg 3
PSD Bank Nord 1} 0 111 6 Kreissparkasse Steinfurt 3
Sparda Bank Miinchen 0 1 9| 9 Miinchener Verein 3
Schwiihisch Hall 8| 5 41 2 PSD Bank Hannover 3 .
Allianz 8] 3 5/ 3 PSD Bank Rhein-Ruhr 3
AXA Lebensversicherung 8| 4 4] 2 SEB 3
BBBank Bi 0 8] 4 Sparkasse Bochum 3
Nordrheinische Arzteversorgung 81 2z 6| 6 Sparkasse Langen-Seligenstadt 3
SKG Bank 8| 4 4| 0 Sparktasse Leer-Wittmund 3
Spards Bank Siidwest 81 7, 4 Sparkasse Leverkusen 3
Sparkasse Harburg-Buxtshude 8] 2 6| 4 Sparkasse Liibeck 3
Sparkasse Holstein 8| 3 5 4 Sparkasse Miirnberg 3
Eurchypo i 0 7; 4 Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling 3
Postbank 7] 0 7] 4 Sparkasse Rotenburg-Bremervérde 3
Sparda Bank Hamburg 10 715 Sparkasse Ulm 3
Sparkasse Miinsterland Ost 7: 0 71 5 Sparkasse Vorpommern 3
WL Banic 711 ) 8 Stadtsparkagse Ménchengladbach 3
DEVI 6| 0 6{ 3 Stadtsparkasse Remscheid 3
L-Bank 61 3 3.2 Volksbank Kurpfalz 3
Nord LB 6] 2 412 Volicsbank Marl-Reckiinghausen 3
Sparkasse Frankfurt 61 0 6, 4 Volksbank Petershagen 3
Sparkasse Hannover 6| 2 4] 3 VA Bank 3|l o 3l 3
Sparkasse Westmiinsterland & 2 4] 2 Die Auswah! der im Auftrag von Verbrauchern durch die Verbraucherzentralen Hamburg &%
GMAC-RFC Bank 51 & 0{ 0 und Sremen gepriiften Vertrage ist z2ufilig und die Ergabnisse sind nicht reprisentativ, &

7/2014 Finanztest Bauen und Wohnen 59




- Immobilienkredite. Eigentimer, die vorhaben,

ihren Kredit zu widerrufen, sollten friih wichtige
Fragen klaren. Sie vermeiden so kostspielige Fehler.

T Gesetzgeber verlangt, dass Banken
ihre Kunden tber das Widerrufsrecht
belehren, wenn sie mit thnen Vertriige tiber
Iminobilienkredite abschlieffen. Sie miissen
darin verstindlich erkliren, wie lange der
Kunde seinen Vertrag widerrufen kann.

Viele Immobilienkredite gentigen den ge-
setzlichen Anforderungen nicht. Kunden
konnen dann ewig widerrufen. Sie miissen
sich nur dberlegen, ob das in ihrem Fall
sinnvoll ist.

7 Welche Vorteile bringt

m mir der Widerruf?

Der Widerruf kann Ihre Immoebilienfinan-
zierung viele tausend Euro glinstiger
machen, wie unsere Beispiele ab Seite 52
zeigen, Zum einen kénnen Sie sofort den
Kredit wechseln und von den aktuelt giins-
tigen Zinsen profitieren. Zum anderen

Leitla«

Kunde lgsst
Widerrufsbelehrung
des Kreditvertrags
durch Rechtsanwalt

oder Verbraucher-
zentrale priifen.

O

S—
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en Ty den

Widerrufs-
belehrung ist
rechtlich
wirksam. Keine
Chance auf
Widerruf. 4

Widerrufs-
belehrung
ist rechtlich
falsch.

muss die Bank thren Vertrag riickabwickein.
Das heifdt fiir Sie vor allem: Die Bank muss
herausgeben, was sie mit lhren Zinszah-
lungen erwirtschaftet hat, Laut Recht-
sprechung ist dafar eine Verzinsung an-
zusetzen, die 5 Prozentpunkte itber dem
Basiszinssatz liegt.

Klar: Sie mussen natiirlich die Restschuld
zurlickzahlen und marktiibliche Zinsen fir
die Nutzung des Kapitals zahlen,

“%+ Kann ich selbst priifen, ob die Wider-

= rufshelehrung in meinem Vertrag
wirksam ist oder nicht?
Neir,"das ist in Eigenregie kaum moglich.
Ob [hre Widerrufsbelehrung Fehler hat, ist
eine Frage, die nur spezialisierte Juristen zu-
verldssig beantwerten kénnen,

Die Widerrufsbelehrung ist aber aufjeden

Fall wirksam, wenn sie dem gesetzlichen

Wie hoch ist
die Restschuld

des Kredits?
Kann der Kunde
die Schuld auf
einmal zurick-
zahlen?

" Nein, "
daflir wird ain
neuer Kredit
-bendtigt

Mustertext entspricht. Das kdnnen Sie
selbst priifen, wenn auch etwas mithsam:
Vergleichen Sie Ihre Widerrufserklarung
mit dem bei Vertragsschluss giiltigen Mus-
tertext, Den finden Sie in der Tabelie von
Rechtsanwalt Wolfgang Benedikt-Jansen im
Internet (benedikt-jansen.de). Uber goo.gl/
0sdK7Y kommen Sie direkt zur Tabelle.
Selbst minimale Abweichungen konnendie
Belehrung unwirksam machen.

*2 Ich bin mir unsicher, ob mein Ver-
trag Fehler hat. Was soll ich tun?
Lassen Sie lhren Vertrag von einer Ver-
braucherzentrale priifen, Sie kénnen ihn
per Post oder E-Mail hinschicken. Die Pri-
fung kostet zum Beispiel bei der Ver-
braucherzentrale Hamburg 70 Euro. Das
Auftragsformular finden Sie im Internet un-
ter vzhh.de (erst ,Beratung’ dann ,Bau-
finanzierung + Bauvertrag” anklicken und
anschliefend Vertragspriifung Widerrufs-
belehrungen” ).

%% Wie kann ich ausrechnen, was mir

e der Wechsel des Darlehens finanziell
bringt? '
Das ist ziemlich einfach: Geben Sie IThre
aktuelle Restschuld, thre Rate und den Zins-
satz, den Sie zktuell zahlen, in unseren
Rechnerein(test.de/kredit_tilgungsrechner).
Geben Sie anschliefiend den Zinssatz ein, zu

iCierriet

Suche nach: -
- natemn Kredit
- mit giinstigeren-
Konditionen.

£ Ja,
Betrag steht
zur Verfugung
oder Anschluss-
finanziarung ist
zugesagt.
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dem Sie jetzt eine Anschlussfinanzierung
bekommen kénnen. Vergieichen Sie die
Restschuld aus beiden Varianten zu dem
Zeitpunkt, an dem die Zinsbindung fur Ih-
ren aktuellen Kredit auslduft.

% Wie kann ich feststellen, was bei der
# vollstindigen Riickabwicklung des
Darlehens zusitzlich drin ist?
Das kann nur ein Sachverstindiger zuver-
lissig ermitteln. Der glinstigste Preis, den
wir gefunden haben, waren 180 Euro.

Mit einiger Milhe kénnen Sie den Betrag,
derthnen zusteht, aber abschitzen. Wir stel-
len ein Excel-Arbeitshlatt bereit {test.de/
rechner_kreditwiderruf). Sie miissen mit
Tabellenkalkulationsprogrammen vertraut
sein und alle Raten sowie den jeweils auf
Zinsen und Gebithren entfallenden Betrag
eingeben. Das sind bei Darlehen mit bisher
fitnf Jahren Laufzeit mindestens 61 Zahlen.

*2: Welche Kosten entstehen
= mir fiir den Anwalt?
Keine, wenn Sie zum Widerruf berechtigt

sind, den Finanztest-Musterbrief benutzen

und alle Hinweise dazu beachten (test.de/
musterbrief_kreditwiderruf), Verweigert die
Bank lhnen den Widerruf oder benachteiligt
sie Sie bel der Abrechnung rechtswidrig,
sadass Sie einen Anwalt brauchen, muss
die Bank ihn am Ende bezahlen. Anwilte

Gelingt
j nicht,
der Widerruf §
lohnt'sich J
nicht.

Widerruf
abschicken:
Einen Musterbrief
gibt &s im Internet
(test.de/musterbrief_ £
kreditwiderruf}. :
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-f -

Bank -
weigert:

Bank
akzeptiert
Widerruf.

kassieren allerdings meist einen Vorschuss.
Das Anwaltshonorar betrigt bei 20 000 Eu-
ro Streitwert in typischen Féillen rund 1200
Euro flr die auflergerichtliche Titigkeit.

- Kommt es zu einer Einigung, fallen zu-

sétzlich rund 1300 Euro an,
Geht es stattdessen vor Gericht, be-
kommt lhr Rechtsanwalt daftir rund 1700

* Euro. Sie miissen zudem die Gerichtskosten

in Héhe von gut 1000 Furo auslegen. Das
Geld erhalten Sie zuriick, wenn Sie sich am
Ende gegen die Bank durchsetzen.

’22@ Fallen noch weitere Kosten an, wenn
= ich mich am Ende durchsetze?

Ja, wenn Sie am Ende [hren alten Kredit los-
werden und einen neuen gitnstigeren Ver-
trag abschlieRen, sind im Grundbuch Ande-
rungen einzutragen. Als Faustformel fiir die
anfallenden Kosten gilt: Die Umschuldung
kostet ungefihr 0,3 Prezent der neuen Kre-
ditsurmme. Die Abtretung regeln die Banken
meist unter sich.

“% Worauf muss ich bei der Anschlussfi-
= nanzierung achten? o

Wichtig ist, den alten Kredit erst zu widerru-
fen, wenn Sie eine Finanzierungszusage
eineranderen Bank haben. Die Zusage muss
verbindlich sein. An die Zusage eines be-
stimmten Zinssatzes binden sich Banken
allenfalls wenige Tage. Eine Finanzierungs-

H'echtéénw_alt
fordert.
Schaden-

E‘aﬁ © Finanztast 2014

Vereinbarung
mit dar Bank oder
Abwicklung und
Anschlussfinan-
zierung.

- Chat

¢ Ihre Fragen zum Widerruf von Immobi-

¢ lienkrediten beantworten Christoph Har-

. mann und Jérg Sahr im Gnline-Chat. Fr

- findet am 25. Juni 2014 zwischen 13 und

© 14 Uhr statt. Bereits sighen Tage im Yo-

¢ raus kiinnen Sie unter dieser Kurz-URL &
Fragen steilen.

test.de/chat-kreditwiderruf

' Das Protokoli des Chats finden Sie hier
spater auch. ;

zusage mit freibleibenden Konditionen
kénnen sie linger geben. Unterschreiben
Sie die Anschlussfinanzierung erst, wenn Th-
re alte Bank Sie wirklich gehen lasst.

“% Ich habe ein Forwarddarlehen abge-

% schlossen und die Zinsen sind weiter
gefallen. Kann ich auch vom Widerrufs-
recht profitieren?
[a, auch bei diesen Krediten fanden Anwiilte
und Verbraucherschiitzer viele fehlerhafte
Widerrufsbelehrungen. Das Vorgehen ist
dasselbe wie beim Widerruf eines anderen
Kreditvertrags.

m,% Ich habe mir vor Jahren eine Schrott-
@ immobilie andrehen lassen. Kann
ich sie mit einem Widerruf loswerden?
Das funktioniert nur in Einzelfillen. Fragen
Sie unbedingt einen Rechtsanwalt mit
einschldgigen Erfahrungen im Streit um
Schirottimmobilien. Wahrscheinlich wird
das Widerrufsrecht es thnen aber zumin-
dest ermdglichen, die Finanzierung der Im-
mobilie besser zu stemmen. Die Kredit-
vertrige in sclchen Fillen haben sich nicht
von anderen Vertrigen unterschieden.

"% Kann ich mich auf die Rechtslage

= verlassen oder kann sich da noch
etwas dndern?
Es geht um gewaltige Betrige. Wenn alle Be-
troffenen alles fordern, was ihnen zusteht,
entgehen den Banken und Sparkassen nach
unserer Schitzung hunderte Milliarden Fu-
ro. Yon Rechts wegen ist das kein Argument.
Es st aber vor diesemm Hintergrund nicht
vollig auszuschliefien, dass die Rechtspre-
chung bankenfreundlicher wird.

Aufierdem kann der Bundestag die ak-

tuellen Gesetze ndern und die Austibung
des Widerrufsrechis fiir die Zukunft ein-
schranken. &
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